ИЗМЕНЕНИЯ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ТЕРБУНСКИЙ ВТОРОЙ СЕЛЬСОВЕТ ТЕРБУНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЛИПЕЦКОЙ ОРБЛАСТИ
Часть III. Градостроительные регламенты.

РАЗДЕЛ 8. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ О ВИДАХ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

Статья 8.1. Общие положения.

1. Решения по вопросам землепользования и застройки принимаются в соответствии с генеральным планом развития Тербунского Второго сельского поселения, иной градостроительной документацией и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах зон и подзон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости и независимо от форм собственности.

2. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) занятые линейными объектами (линейно-кабельные сооружения, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и подобные сооружения);

4) представленные для добычи полезных ископаемых.

3. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий, сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения (ст.36 Градостроительный Кодекс РФ).

4. Регламенты устанавливают разрешенные виды использования земельных участков и иных объектов недвижимости применительно к различным зонам, а также допустимые изменения объектов недвижимости при осуществлении градостроительной деятельности, на основе действующих нормативных документов, основными из которых являются: федеральные законодательные акты, постановления  Правительства РФ, постановления Главы администрации Липецкой области и местной нормативной базы.

Статья 8.2. Содержание градостроительных регламентов.

1. Регламенты градостроительной деятельности в территориальных зонах представлены в табличной форме и включают перечень мероприятий и рекомендуемый вид  использования, в том числе по требованиям к объектам застройки или реконструкции (по показателям коэффициента застройки и отдельным параметрам строительных изменений объектов) в соответствии со следующими основными требованиями:

· основные виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости;

· вспомогательные виды разрешенного использования;

· условно разрешенные виды использования;

· архитектурно-строительные требования; 

· санитарно-гигиенические и экологические требования;

· защита от опасных природных процессов;

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено применительно к соответствующим территориальным зонам при условии соблюдения требований технических регламентов. Основные виды разрешенного использования при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных норм требований не могут быть запрещены.

2) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами и при условии обязательного соблюдения требований технических регламентов.

3) вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности и объекты капитального строительства, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними. В случае, если основной или условно разрешенный вид использования земельного участка не установлен, вспомогательный не считается разрешенным.

3. Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования, даже если они прямо не указаны в градостроительных регламентах, являются следующие: 

- виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную в соответствии с нормативно-техническими документами;

- для объектов, требующих постоянного присутствия охраны – помещения или здания для персонала охраны; 

- объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования (электроподстанции закрытого типа, распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, котельные тепловой мощностью до 200 Гкал/час, центральные и индивидуальные тепловые пункты, насосные станции перекачки, повышающие водопроводные насосные станции, регулирующие резервуары);

- автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие участки; 

- благоустройство, в том числе озеленение, детских площадок, площадок для отдыха, спортивных занятий; 

- хозяйственные здания, строения, сооружения, площадки (в том числе для мусоросборников), необходимые для нормального функционирования основных и условно разрешенных видов использования;

- общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома, детские учреждения).

4. На территории земельного участка суммарная общая площадь объектов вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади объектов основных и условно разрешенных видов использования. 

5. В пределах земельного участка могут сочетаться несколько видов разрешенного использования. При этом вид разрешенного использования, указанный как основной, может выступать в качестве вспомогательного при условии соблюдения требований технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования.

6.Расчет объектов торговли и обслуживания проводится в соответствии с действующим федеральным законодательством.
Статья 8.3. Жилые зоны

8.3.1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами – Ж1.

На территории Тербунского Второго сельского поселения выделяются участки зоны застройки индивидуальными жилыми домами в т.ч.:

в населенном пункте с.Вторые Тербуны  56 участков.
в населенном пункте с.Бурдино 49 участков.
в населенном пункте с.Яковлево 30 участков.
в населенном пункте д.Островок 9 участков.
Градостроительный регламент.

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	· индивидуальные жилые дома (усадебного типа) одноквартирные.

· дома блокированные с участками при каждой квартире;

· магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 50кв.м.

· многоквартирные малоэтажные секционные дома
	· хозяйственные постройки;

· гаражи не более чем на 2 машины, в т.ч. встроенные в 1 этажи жилых домов;

· закрытые автостоянки для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, грузоподъемностью менее 1,5 тонны;

· открытые места для стоянки автомобилей;

· места хранения мотоциклов, мопедов;

· летние кухни;

· отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

· строения для домашних животных и птицы;

· отдельно стоящие индивидуальные душевые, бани, сауны, бассейны, расположенные на приусадебных участках;

· теплицы, оранжереи;

· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· сады, огороды, палисадники;

· открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой;

· площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей;

· площадки для сбора мусора;

· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

· придомовые зеленые насаждения;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	· временные павильоны розничной торговли;
· предприятия общественного питания;

· объекты индивидуальной трудовой деятельности;

· почтовые отделения;

· учреждения социальной защиты (дома-интернаты, дома ребенка);

· дошкольные образовательные учреждения;

· школы;

· фельдшерско-акушерские пункты, аптеки;

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· памятники и памятные знаки;

· религиозные объекты.
	· сооружения локального инженерного обеспечения;

· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);

· гаражи служебного транспорта;

· автостоянки;

· площадки для сбора мусора;

· объекты пожарной охраны.

	
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	3.
	Архитектурно-строительные требования
	Параметры застройки для жилых домов:

-Минимальная (максимальная) площадь земельного участка-500кв.м. -1500 кв.м

-Максимальная этажность-3 этажа 

-Минимальный отступ строений: 

· от передней границы земельного участка-5м, 

· от усадебного дома – 3 м;

· от других построек (баня, гараж и др.) – 1 м;

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

· от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

· от кустарников – 1 м.

· от постройки для содержания скота и птицы – 4 м.

-Максимальный процент застройки-40% от площади земельного участка.

Параметры застройки для общественных зданий:

-Минимальная площадь земельного участка-600 кв.м

-Максимальное количество этажей-3 этажа

-Максимальная высота-14 м

-Минимальный отступ от границ земельного участка(кроме передней стороны-5м) в целях определения мест допустимого размещения объекта-1,5м

-Максимальный процент застройки-40%

· Учреждения и предприятия обслуживания следует размещать из расчета обеспечения жителей услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 минут. Помимо стационарных зданий следует предусматривать передвижные средства и сооружения сезонного использования, выделяя для них соответствующие площадки.

· В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность, с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.

· При проведении строительства необходимо строгое соблюдение нормативных расстояний до красных линий, определяющих границы улиц.

· Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану. 

· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев  с учетом пожарных требований.

· Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

· Вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается.

· Ограждение земельных участков со стороны улиц рекомендуется выполнять единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

· По меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (из сетки- рабицы, ячеистых сварных стальных сеток, деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора).

· Установка по меже глухих ограждений ( с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п.) может осуществляется без ограничений при их высоте не более 0.75 м (с наращиванием их до предельной высоты не глухими конструкциями) Высота ограждений не более 1,8 м.

· Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.

	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	4.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования


	· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное водоотведениие с размещением септиков на территориях домовладений;

· Санитарная очистка территории;

· Площадки для мусоросборников размещаются из расчета 1 контейнер на 10 домов, но не далее чем 100м от входа в дом;

· Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) не менее 25м;

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов. 
· Для участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон промышленных и сельскохозяйственных предприятий, действуют дополнительные регламенты в соответствии со ст. 9.1.5 раздела 9 Настоящих Правил.

	5.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

· Крутые участки рельефа должны быть оборудованы системой нагорных и водоотводных каналов.

· Проведение мероприятий по борьбе с оврагообразованием.

· Для участков расположенных в границах водоохранной зоны действуют дополнительные ограничения в соответствии со ст. 9.1.3. раздела 9 настоящих Правил.

	
	
	· 


8.3.2. Зона планируемого размещения индивидуальной жилой застройки на 1-ю очередь – Ж1(п) 

Согласно генеральному плану, на территории сельского поселения выделяются  участки зоны планируемого размещения индивидуальной жилой застройки на первую очередь, в том числе:в с.Вторые Тербуны  выделяется  2  участка.

Градостроительный регламент.

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	· Индивидуальные жилые дома (усадебного типа) одноквартирные.

· Дома блокированные с участками при каждой квартире.
	· хозяйственные постройки;

· гаражи не более чем на 2 машины, в т.ч. встроенные в 1 этажи жилых домов;

· закрытые автостоянки для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, грузоподъемностью менее 1,5 тонны;

· открытые места для стоянки автомобилей;

· места хранения мотоциклов, мопедов;

· летние кухни;

· отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

· строения для домашних животных и птицы;

· отдельно стоящие индивидуальные душевые, бани, сауны, бассейны, расположенные на приусадебных участках;

· теплицы, оранжереи;

· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· сады, огороды, палисадники;

· открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой;

· площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей;

· площадки для сбора мусора;

· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

· придомовые зеленые насаждения;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	· временные павильоны розничной торговли;
· магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 50 кв.м;

· предприятия общественного питания;

· объекты индивидуальной трудовой деятельности;

· почтовые отделения;

· учреждения социальной защиты (дома-интернаты, дома ребенка);

· дошкольные образовательные учреждения;

· школы;

· многоквартирные малоэтажные секционные дома;

· фельдшерско-акушерские пункты, аптеки;

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· памятники и памятные знаки;

· религиозные объекты.
	· сооружения локального инженерного обеспечения;

· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);

· гаражи служебного транспорта;

· автостоянки;

· площадки для сбора мусора;

· объекты пожарной охраны.

	
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	3.
	Архитектурно-строительные требования
	Параметры застройки для жилых домов:

-Минимальная (максимальная) площадь земельного участка-500кв.м. -1500 кв.м

-Максимальная этажность-3 этажа 

-Минимальный отступ строений: 

· от передней границы земельного участка-5м, 

· от усадебного дома – 3 м;

· от других построек (баня, гараж и др.) – 1 м;

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

· от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

· от кустарников – 1 м.

· от постройки для содержания скота и птицы – 4 м.

-Максимальный процент застройки-40% от площади земельного участка.

Параметры застройки для общественных зданий:

-Минимальная площадь земельного участка-600 кв.м

-Максимальное количество этажей-3 этажа

-Максимальная высота-14 м

-Минимальный отступ от границ земельного участка(кроме передней стороны-5м) в целях определения мест допустимого размещения объекта-1,5м

-Максимальный процент застройки-40%

· Учреждения и предприятия обслуживания следует размещать из расчета обеспечения жителей услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 минут. Помимо стационарных зданий следует предусматривать передвижные средства и сооружения сезонного использования, выделяя для них соответствующие площадки.

· В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность, с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.

· При проведении строительства необходимо строгое соблюдение нормативных расстояний до красных линий, определяющих границы улиц.

· Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану. 

· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев  с учетом пожарных требований.

· Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

· Вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается.

· Ограждение земельных участков со стороны улиц рекомендуется выполнять единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

· По меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (из сетки- рабицы, ячеистых сварных стальных сеток, деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора).

· Установка по меже глухих ограждений ( с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п.) может осуществляется без ограничений при их высоте не более 0.75 м (с наращиванием их до предельной высоты не глухими конструкциями) Высота ограждений не более 1,8 м.

· Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.

	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	4.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования


	· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное водоотведениие с размещением септиков на территориях домовладений;

· Санитарная очистка территории;

· Площадки для мусоросборников размещаются из расчета 1 контейнер на 10 домов, но не далее чем 100м от входа в дом;

· Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) не менее 25м;

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов. 
· Для участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон промышленных и сельскохозяйственных предприятий, действуют дополнительные регламенты в соответствии со ст. 9.1.5 раздела 9 Настоящих Правил.

	5.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

· Крутые участки рельефа должны быть оборудованы системой нагорных и водоотводных каналов.

· Проведение мероприятий по борьбе с оврагообразованием.

· Для участков расположенных в границах водоохранной зоны действуют дополнительные ограничения в соответствии со ст. 9.1.3. раздела 9 настоящих Правил.


8.3.3. Зона планируемого размещения индивидуальной жилой застройки на расчетный срок– Ж2(п)

Согласно генеральному плану, на территории сельского поселения выделяются  участки зоны планируемого размещения индивидуальной жилой застройки, в том числе:

в с.Вторые Тербуны  выделяется  2  участка.

в с.Бурдино  выделяется  2  участка.

Градостроительный регламент.

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	· Индивидуальные жилые дома (усадебного типа) одноквартирные.

· Дома блокированные с участками при каждой квартире.
	· хозяйственные постройки;

· гаражи не более чем на 2 машины, в т.ч. встроенные в 1 этажи жилых домов;

· закрытые автостоянки для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, грузоподъемностью менее 1,5 тонны;

· открытые места для стоянки автомобилей;

· места хранения мотоциклов, мопедов;

· летние кухни;

· отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

· строения для домашних животных и птицы;

· отдельно стоящие индивидуальные душевые, бани, сауны, бассейны, расположенные на приусадебных участках;

· теплицы, оранжереи;

· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· сады, огороды, палисадники;

· открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой;

· площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей;

· площадки для сбора мусора;

· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

· придомовые зеленые насаждения;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	· временные павильоны розничной торговли;
· магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 50 кв.м;

· предприятия общественного питания;

· объекты индивидуальной трудовой деятельности;

· почтовые отделения;

· учреждения социальной защиты (дома-интернаты, дома ребенка);

· дошкольные образовательные учреждения;

· школы;

· многоквартирные малоэтажные секционные дома;

· фельдшерско-акушерские пункты, аптеки;

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· памятники и памятные знаки;

· религиозные объекты.
	· сооружения локального инженерного обеспечения;

· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);

· гаражи служебного транспорта;

· автостоянки;

· площадки для сбора мусора;

· объекты пожарной охраны.

	
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	3.
	Архитектурно-строительные требования
	Параметры застройки для жилых домов:

-Минимальная (максимальная) площадь земельного участка-500кв.м. -1500 кв.м

-Максимальная этажность-3 этажа 

-Минимальный отступ строений: 

· от передней границы земельного участка-5м, 

· от усадебного дома – 3 м;

· от других построек (баня, гараж и др.) – 1 м;

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

· от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

· от кустарников – 1 м.

· от постройки для содержания скота и птицы – 4 м.

-Максимальный процент застройки-40% от площади земельного участка.

Параметры застройки для общественных зданий:

-Минимальная площадь земельного участка-600 кв.м

-Максимальное количество этажей-3 этажа

-Максимальная высота-14 м

-Минимальный отступ от границ земельного участка(кроме передней стороны-5м) в целях определения мест допустимого размещения объекта-1,5м

-Максимальный процент застройки-40%

· Учреждения и предприятия обслуживания следует размещать из расчета обеспечения жителей услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 минут. Помимо стационарных зданий следует предусматривать передвижные средства и сооружения сезонного использования, выделяя для них соответствующие площадки.

· В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность, с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.

· При проведении строительства необходимо строгое соблюдение нормативных расстояний до красных линий, определяющих границы улиц.

· Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану. 

· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев  с учетом пожарных требований.

· Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

· Вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается.

· Ограждение земельных участков со стороны улиц рекомендуется выполнять единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

· По меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (из сетки- рабицы, ячеистых сварных стальных сеток, деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора).

· Установка по меже глухих ограждений ( с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п.) может осуществляется без ограничений при их высоте не более 0.75 м (с наращиванием их до предельной высоты не глухими конструкциями) Высота ограждений не более 1,8 м.

· Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.

	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	4.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования


	· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное водоотведениие с размещением септиков на территориях домовладений;

· Санитарная очистка территории;

· Площадки для мусоросборников размещаются из расчета 1 контейнер на 10 домов, но не далее чем 100м от входа в дом;

· Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) не менее 25м;

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов. 
· Для участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон промышленных и сельскохозяйственных предприятий, действуют дополнительные регламенты в соответствии со ст. 9.1.5 раздела 9 Настоящих Правил.

	5.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

· Крутые участки рельефа должны быть оборудованы системой нагорных и водоотводных каналов.

· Проведение мероприятий по борьбе с оврагообразованием.

· Для участков расположенных в границах водоохранной зоны действуют дополнительные ограничения в соответствии со ст. 9.1.3. раздела 9 настоящих Правил.


8.3.4. Зона планируемого размещения индивидуальной жилой застройки на перспективу– Ж3(п)

Согласно генеральному плану, на территории сельского поселения выделяются  участки зоны планируемого размещения индивидуальной жилой застройки, в том числе:

в с.Вторые Тербуны  выделяется 2 участка.

в с.Бурдино  выделяется  2  участка.

Градостроительный регламент.

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	· Индивидуальные жилые дома (усадебного типа) одноквартирные.

· Дома блокированные с участками при каждой квартире.
	· хозяйственные постройки;

· гаражи не более чем на 2 машины, в т.ч. встроенные в 1 этажи жилых домов;

· закрытые автостоянки для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, грузоподъемностью менее 1,5 тонны;

· открытые места для стоянки автомобилей;

· места хранения мотоциклов, мопедов;

· летние кухни;

· отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

· строения для домашних животных и птицы;

· отдельно стоящие индивидуальные душевые, бани, сауны, бассейны, расположенные на приусадебных участках;

· теплицы, оранжереи;

· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· сады, огороды, палисадники;

· открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой;

· площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей;

· площадки для сбора мусора;

· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

· придомовые зеленые насаждения;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	· временные павильоны розничной торговли;
· магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 50 кв.м;

· предприятия общественного питания;

· объекты индивидуальной трудовой деятельности;

· почтовые отделения;

· учреждения социальной защиты (дома-интернаты, дома ребенка);

· дошкольные образовательные учреждения;

· школы;

· многоквартирные малоэтажные секционные дома;

· фельдшерско-акушерские пункты, аптеки;

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· памятники и памятные знаки;

· религиозные объекты.
	· сооружения локального инженерного обеспечения;

· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);

· гаражи служебного транспорта;

· автостоянки;

· площадки для сбора мусора;

· объекты пожарной охраны.

	
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	3.
	Архитектурно-строительные требования
	Параметры застройки для жилых домов:

-Минимальная (максимальная) площадь земельного участка-500кв.м. -1500 кв.м

-Максимальная этажность-3 этажа 

-Минимальный отступ строений: 

· от передней границы земельного участка-5м, 

· от усадебного дома – 3 м;

· от других построек (баня, гараж и др.) – 1 м;

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

· от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

· от кустарников – 1 м.

· от постройки для содержания скота и птицы – 4 м.

-Максимальный процент застройки-40% от площади земельного участка.

Параметры застройки для общественных зданий:

-Минимальная площадь земельного участка-600 кв.м

-Максимальное количество этажей-3 этажа

-Максимальная высота-14 м

-Минимальный отступ от границ земельного участка(кроме передней стороны-5м) в целях определения мест допустимого размещения объекта-1,5м

-Максимальный процент застройки-40%

· Учреждения и предприятия обслуживания следует размещать из расчета обеспечения жителей услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 минут. Помимо стационарных зданий следует предусматривать передвижные средства и сооружения сезонного использования, выделяя для них соответствующие площадки.

· В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность, с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм и в соответствии с градостроительным планом  земельного участка.

· При проведении строительства необходимо строгое соблюдение нормативных расстояний до красных линий, определяющих границы улиц.

· Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану. 

· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев  с учетом пожарных требований.

· Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

· Вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается.

· Ограждение земельных участков со стороны улиц рекомендуется выполнять единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

· По меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (из сетки- рабицы, ячеистых сварных стальных сеток, деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора).

· Установка по меже глухих ограждений ( с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п.) может осуществляется без ограничений при их высоте не более 0.75 м (с наращиванием их до предельной высоты не глухими конструкциями) Высота ограждений не более 1,8 м.

· Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.

	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	4.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования


	· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное водоотведениие с размещением септиков на территориях домовладений;

· Санитарная очистка территории;

· Площадки для мусоросборников размещаются из расчета 1 контейнер на 10 домов, но не далее чем 100м от входа в дом;

· Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) не менее 25м;

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов. 
· Для участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон промышленных и сельскохозяйственных предприятий, действуют дополнительные регламенты в соответствии со ст. 9.1.5 раздела 9 Настоящих Правил.

	5.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

· Крутые участки рельефа должны быть оборудованы системой нагорных и водоотводных каналов.

· Проведение мероприятий по борьбе с оврагообразованием.

· Для участков расположенных в границах водоохранной зоны действуют дополнительные ограничения в соответствии со ст. 9.1.3. раздела 9 настоящих Правил.


Статья 8.4. Общественно-деловые зоны

8.4.1. Зона общественного центра – О1

На территории сельского поселения выделяются  участки зон общественного центра, в т.ч.:

в населенном пункте с.Вторые Тербуны 6 участков.
в населенном пункте с.Бурдино 2 участка.
в населенном пункте Яковлево 1 участок.

Градостроительный регламент.

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	· Зона обслуживания с элементами жилья, ориентированная на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

· Административные учреждения.

· Гостиницы, общежития.

· Дошкольные и школьные образовательные учреждения

· Суды, юридические консультации, нотариальные конторы.

· Автовокзалы.

· Отделения банков, сберкассы.

· Спортивно-досуговые комплексы, кинотеатры, библиотеки, клубы.

· Станция юных натуралистов.

· Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания.

· Амбулаторно-поликлинические учреждения, аптеки.

· Отделения банков, почтовые отделения.

· Скверы, бульвары.

· Аварийно-диспетчерские службы.

· Открытые  мини рынки.

· Транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения. 

· Отделения, участковые пункты милиции.

· Транспортно-пешеходные улицы.
	· вспомогательные здания и сооружения технологически связанные с ведущим видом использования;

· гаражи служебного транспорта;

· автостоянки, парковка;

· сооружения и устройство сетей инженерно-технического обеспечения;

· зеленые насаждения;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

· элементы визуальной информации, благоустройство;

· монументы, памятники и памятные знаки.

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	· Культовые здания и сооружения;

· временные павильоны и киоски розничной торговли и обслуживания населения;
· жилые дома.
	· сооружения и устройство сетей инженерно-технического обеспечения;

· гаражи служебного транспорта, автостоянки;

· автостоянки;

· объекты пожарной охраны;

· благоустройство территории, малые архитектурные формы.

	
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	3.
	Архитектурно-строительные требования.
	Параметры застройки для общественных зданий:

· Минимальная площадь участка-600 кв.м

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий-1м

· Максимальное количество жтажей-3 этажа

· Максимальная высота-18 м

· Максимальный процент застройки территории-50%

Параметры застройки для жилых домов:

-Минимальная (максимальная) площадь земельного участка-500кв.м. -1500 кв.м

-Максимальная этажность-3 этажа 

-Минимальный отступ строений: 

· от передней границы земельного участка-5м, 

· от усадебного дома – 3 м;

· от других построек (баня, гараж и др.) – 1 м;

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

· от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

· от кустарников – 1 м.

· от постройки для содержания скота и птицы – 4 м.

-Максимальный процент застройки-40% от площади земельного участка.

· При размещении жилой застройки в общественном центре, она формируется  в виде отдельного участка или группы жилых домов.

· Здания в общественно-деловой зоне следует размещать с отступом от красной линии.

· Объекты повседневного спроса размещаются в радиусе пешеходной доступности не более 30 мин. (2-2,5 км), периодического спроса – в границах поселения с пешеходно-транспортной доступностью  не более 60 минут.

· В общественных зданиях и сооружениях следует создавать  равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными (согласно СП 31-102-99).



	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	4.
	Санитарные и экологические 

требования.
	·  Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качество элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площади участка).

· Устройство бордюрного обрамления, проезжей части улиц, тротуаров, газонов.

· Санитарная очистка территории.

	5.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Организация отвода поверхностных вод по лоткам проездов к дождеприемникам, установленным в пониженных местах и вдоль улиц.

· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.


8.4.2. Зона планируемого размещения объектов общественно-делового назначения – О1(п).

Согласно генеральному плану, на территории сельского поселения выделяются  участки зоны планируемого размещения объектов общественно-делового назначения, в том числе:

в населенном пункте с.Вторые Тербуны выделяется 2 участка.

в населенном пункте с. с.Яковлево выделяется 1 участок.
Градостроительный регламент.

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	· Зона обслуживания с элементами жилья, ориентированная на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

· Административные учреждения.

· Гостиницы, общежития.

· Дошкольные и школьные образовательные учреждения

· Суды, юридические консультации, нотариальные конторы.

· Автовокзалы.

· Отделения банков, сберкассы.

· Спортивно-досуговые комплексы, кинотеатры, библиотеки, клубы.

· Станция юных натуралистов.

· Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания.

· Амбулаторно-поликлинические учреждения, аптеки.

· Отделения банков, почтовые отделения.

· Скверы, бульвары.

· Аварийно-диспетчерские службы.

· Открытые  мини рынки.

· Транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения. 

· Отделения, участковые пункты милиции.

· Транспортно-пешеходные улицы.
	· вспомогательные здания и сооружения технологически связанные с ведущим видом использования;

· гаражи служебного транспорта;

· автостоянки, парковка;

· сооружения и устройство сетей инженерно-технического обеспечения;

· зеленые насаждения;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

· элементы визуальной информации, благоустройство;

· монументы, памятники и памятные знаки.

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	· Культовые здания и сооружения;

· временные павильоны и киоски розничной торговли и обслуживания населения;
· жилые дома.
	· сооружения и устройство сетей инженерно-технического обеспечения;

· гаражи служебного транспорта, автостоянки;

· автостоянки;

· объекты пожарной охраны;

· благоустройство территории, малые архитектурные формы.

	
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	3.
	Архитектурно-строительные требования.
	Параметры застройки для общественных зданий:

· Минимальная площадь участка-600 кв.м

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий-1м

· Максимальное количество жтажей-3 этажа

· Максимальная высота-18 м

· Максимальный процент застройки территории-50%

Параметры застройки для жилых домов:

-Минимальная (максимальная) площадь земельного участка-500кв.м. -1500 кв.м

-Максимальная этажность-3 этажа 

-Минимальный отступ строений: 

· от передней границы земельного участка-5м, 

· от усадебного дома – 3 м;

· от других построек (баня, гараж и др.) – 1 м;

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

· от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

· от кустарников – 1 м.

· от постройки для содержания скота и птицы – 4 м.

-Максимальный процент застройки-40% от площади земельного участка.

· При размещении жилой застройки в общественном центре, она формируется  в виде отдельного участка или группы жилых домов.

· Здания в общественно-деловой зоне следует размещать с отступом от красной линии.

· Объекты повседневного спроса размещаются в радиусе пешеходной доступности не более 30 мин. (2-2,5 км), периодического спроса – в границах поселения с пешеходно-транспортной доступностью  не более 60 минут.

· В общественных зданиях и сооружениях следует создавать  равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными (согласно СП 31-102-99).



	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	4.
	Санитарные и экологические 

требования.
	·  Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качество элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площади участка).

· Устройство бордюрного обрамления, проезжей части улиц, тротуаров, газонов.

· Санитарная очистка территории.

	5.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Организация отвода поверхностных вод по лоткам проездов к дождеприемникам, установленным в пониженных местах и вдоль улиц.

· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.


Статья 8.5. Производственно-коммунальные зоны

8.5.1. Зона размещения предприятий V класса санитарной вредности – П1.

На территории сельского поселения Тербунский Второй сельсовет выделяются участки объектов размещения предприятий IV-V класса санитарной вредности, в том числе:

в населенном пункте с.Вторые Тербуны 3 участка.
Градостроительный регламент.

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	Промышленные и сельскохозяйственные предприятия, коммунальные объекты с санитарно-защитной зоной 50-100 м.

СЗЗ 50м: мастерские по ремонту сельхозтехники; материальные склады; малые цеха и предприятия по производству и обработке пищевых продуктов (по переработке мяса до 5 т/сут., молока – до 10 т/сут., по производству хлеба и хлебобулочных изделий – до 2,5 т/сут., кондитерских изделий до 0,5 т/сут.); хранилища овощей, картофеля, зерна; хозяйства с содержанием животных до 50 голов; сборка мебели из готовых изделий без лакировки и покраски; производство фруктовых и овощных соков; производство безалкогольных напитков; производство майонеза; производства по переработке и хранению овощей и фруктов.
	· Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;

· Сооружения и устройство сетей инженерно-технического обеспечения;

· Площадки для сбора мусора;

· Объекты пожарной охраны;

· Благоустройство, озеленение территории;

· Площадки для отдыха персонала предприятия.

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	· Автозаправочные станции;

· Антенны сотовой, радиорелейной связи;

· Временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.
	· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;

· Благоустройство, озеленение.

	3.
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	4.
	Санитарно-гигиенические и экологические  требования


	· Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СНиП 2.07.01-89* п3.9).

· Уровень озеленения территории  промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5м от фундаментов зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие  легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

· С целью снижения вредного влияния на окружающую среду организуются санитарные разрывы между промышленными и жилыми территориями, разрабатывается проект санитарно защитной зоны.

·  Все загрязненные воды поверхностного водостока с территории промплощадки направляются на локальные очистные сооружения установленные перед выпуском стоков.

· Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУ Роспотребнадзора, охраны окружающей среды, архитектуры и градостроительства.


8.5.2. Зона размещения сельскохозяйственных предприятий II-III класса

санитарной вредности – П2.

Участки зоны на территории сельского поселения не выявлены.

Статья 8.6. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Территория федеральных и региональных дорог определена в соответствии с Правилами установления и использования полос отвода федеральных автомобильных дорог (постановление Правительства РФ №1420 от 1.12.98г.). Ограничения отражены в статье 9.2.1. раздела 9 настоящих Правил.

Действия градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых (ст. 36 Градостроительного кодекса РФ). 

8.6.1. Зона улиц и дорог – ИТ1.

Градостроительный регламент

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	Существующие и проектируемые улицы и дороги.
	· Остановочные павильоны, места для остановки транспорта (местные уширения);

· Защитные зеленые насаждения;

· Элементы внешнего благоустройства и инженерного оборудования.

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	· АЗС (согласно расчетам и специальному обоснованию);

· Автостанция.
	Объекты пожарной охраны.

	
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	3.
	Архитектурно-строительные требования.
	Параметры застройки

· Минимальная площадь земельного участка-600кв.м.

· Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий-2м

· Максимальная высота зданий-14 м

· Максимальная этажность -3 этажа

· Максимальный процент застройки-55% от площади земельного участка.

· За пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать здания и сооружения. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных переходов, павильонов на остановочных пунктах городского общественного транспорта.

· В исключительных случаях, с учетом действующих особенностей участка (поперечных профилей и режимов градостроительной деятельности) в пределах красных линий допускается размещение:

· объектов транспортной инфраструктуры (площадки отстоя и кольцевания общественного транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения диспетчерских пунктов);

· отдельных нестационарных объектов автосервиса для попутного обслуживания (АЗС, АЗС с объектами автосервиса).
· Реконструкция существующей улично-дорожной сети  должна включать:

· изменения элементов поперечного профиля с учетом современного состояния принятой классификации, ожидаемой интенсивности движения транспорта;

· уширение проезжей части перед перекрестками;

· Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее время.

· Обязательному обустройство бордюрного  обрамления проезжей части улиц, тротуаров, газонов с учетом требований по обеспеченности беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения.

При размещении и проектировании АЗС на магистральных улицах следует предусматривать дополнительные полосы  движения для обеспечения въезда и выезда машин. 

	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	4.
	 Санитарно-гигиенические и экологические

требования


	· Защитные зеленые полосы должны состоять из многорядных посадок пыле-, газоустойчивых древесно-кустарниковых пород с полосами газонов.

· Расстояние от зданий, сооружений и объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует  принимать согласно СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*) п.4.12.

· Для защиты деревьев, их приствольные круги должны обрамляться бордюрным камнем с устройством на поверхности почвы железных или бетонных решеток.


8.6.2. Зона планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры – ИТ(п)

Зона выделяется на основе утвержденного генерального плана сельского поселения и включает участки объектов водоснабжения, участки объектов водоотведения и канализации.

Градостроительный регламент.

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	· Прокладка инженерных сооружений

· Сооружения энергообеспечения

· Водозаборные сооружения
	· Остановочные павильоны, места для остановки транспорта (местные уширения);

· Защитные зеленые насаждения;

· Элементы внешнего благоустройства и инженерного оборудования.

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	· Парковки
	Объекты пожарной охраны.

	3
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.


Статья 8.7. Рекреационные зоны .

Зоны выделяются на основе утвержденных  документов территориального планирования  - генеральных планов.

Градостроительный регламент устанавливается в соответствии с характером использования.

8.7.1. Зоны озелененных территорий общего пользования  существующие/планируемые - Р1/Р1(п)

Парки, скверы, бульвары, набережные относятся к территории общего пользования, на которые градостроительный регламент не распространяется (ч.4 ст.36 Градостроительный Кодекс РФ).

На территории Тербунского Второго сельского поселения выделяются зоны участков существующих и планируемых озелененных территорий общего пользования, в т. ч.:

в населенном пункте с.Вторые Тербуны 15 существующих участков и 3 планируемых участка;
в населенном пункте с.Бурдино 15 существующих участков и 1 планируемый участок;

в населенном пункте с.Яковлево 7 существующих участков и 10 планируемых участков;

в населенном пункте д.Островок 3 существующих участка и 1 планируемый участок.

Градостроительный регламент

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	Парки, скверы, бульвары
	· Некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· Летние театры, эстрады;

· Элементы благоустройства, малые архитектурные формы;

· Общественные туалеты;

· Сети инженерно-технического обеспечения.

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	· Пункты милиции, охраны.

· Киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания.

· Клубы (Дома культуры).
	Сети инженерно-технического обеспечения.

	
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	3.
	Архитектурно-строительные требования
	Параметры застройки

· Минимальная площадь земельного участка-150 кв.м

· Максимальная этажность-2 этажа

· Максимальная высота-15м

· Минимальные отступы от границ земельного участка -1м

· Максимальный процент застройки-40%

· Размещение и организация объектов озеленения в соответствии с генеральным планом и проектом планировки.

· Озелененные территории общего пользования  не могут быть  приватизированы или сданы в аренду. 

· Расстояние от зданий, сооружений, объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников принимать по нормам СП 42.13330.2011 (СниП 2.07.01-89*).

· Функциональная организация территории должна включать зоны с различным характером использования:

массовых, культурно-просветительных мероприятий, физкультурно-оздоровительных, отдыха детей, прогулочную, хозяйственную.

· Озелененные территории должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами (фонтанами, беседками, лестницами, пандусами, светильниками и т.д.). 

· Малые архитектурные формы и сооружения парковой инфраструктуры должны соответствовать характеру функциональной зоны и подчеркивать привлекательность и эстетическую ценность окружающего ландшафта.

· Параметры использования территории (% от общей площади)

· зеленые насаждения – 65-75, 

· аллеи, дороги – 10-15,

· площадки – 8-12,

· некапитальные вспомогательные сооружения – 5-7. 

	
	Ограничения использования земельных участков

	4.
	Санитарно-гигиенические и экологические  требования


	· Реконструкция зеленых насаждений должна включать ландшафтную организацию существующих посадок, включая санитарные рубки и рубки ухода, улучшение почвенно-грунтовых условий, устройство цветников, формирование древесно-кустарниковых групп.

· Покрытие площадок, дорожек, тропинок следует выполнять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.

Система отвода поверхностных вод - дождевая канализация открытого типа.


8.7.2. Зона зеленых насаждений специального назначения (планируемые) – Р2(п)

На территории сельского поселения выделяются планируемые участки зеленых насаждений специального назначения; в том числе:

в с. Вторые Тербуны 4 участка;

в с. Бурдино 1 участок;

в с. Яковлево 1 участок;

Градостроительный регламент

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	· Озелененные территории санитарно-защитных зон.

· Мелиоративные зеленые насаждения.

· Насаждения вдоль автомобильных дорог.
	· Элементы благоустройства;

· Парковки индивидуальных легковых автомобилей.

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	Не устанавливаются
	

	3.
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	Ограничения использования земельных участков

	4.
	Санитарно-гигиенические и экологические  требования
	· Данная зона предназначена для создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятий и территорией жилой застройки, организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, фильтрацию загрязнений атмосферного воздуха, а также создание условий для водопонижения путем устройства биологических фильтров – посадка влаголюбивых деревьев и кустарников (тополь, ива, ольха, черемуха).

· Мероприятия по уходу за зелёными насаждениями должны включать: санитарные рубки, рубки ухода и улучшение почвенно-грунтовых условий.

· Площадь питомников следует принимать из расчёта 3-5 м²/чел., в зависимости от уровня обеспеченности населения озеленёнными территориями.

Общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчета 0,4м2\чел.


8.7.3. Зоны и объекты отдыха, физической культуры и спорта (существующие/ планируемые) – Р3 / Р3 (п)

На территории сельского поселения выделяются  участки зоны размещения объектов отдыха, физической культуры и спорта, в том числе:

в с.Вторые Тербуны  выделяется 2 существующих участка и 1 планируемый участок 

Градостроительный регламент

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	· Спортивные и игровые площадки, площадки отдыха.
· Лугопарки, пляжи, водоемы.

· Лыжные трассы.

· Лесопарки.
	· Вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха: малые архитектурные формы (беседки, скамейки, т.д.);

· Освещение;

· Площадки для сбора мусора.

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	· Временные павильоны для розничной торговли;

· Резервуары для хранения воды.
	· Сооружения локального инженерного обеспечения;

· Площадки для сбора мусора.

	
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	Ограничения использования земельных участков

	3.
	Санитарно-гигиенические и экологические  требования
	· В местах выхода родников на поверхность – устройство декоративного оформления.

· Ландшафтная организация прибрежных территорий водных объектов, овражно-балочных комплексов: залужение, посадка мелиоративных защитных насаждений укрепление эрозионно-опасных участков, устройство площадок отдыха. В целях рекреационного использования рекомендуется устройство лугопарков. Лугопарки характеризуются преобладанием открытых луговых пространств, составляющих более половины их территории, другая часть отводится под насаждения и водоемы.

· Участки территорий лесного фонда могут использоваться как лесопарки при условии сохранения лесонасаждений, проведения необходимых рубок ухода и санитарных рубок, устройства прогулочных дорожек и площадок отдыха.


2. Статья 8.8. Зоны специального назначения

8.8.1. Зоны кладбищ существующие/планируемые - СП1/ СП1(п).
На территории сельского поселения выделяются  участки зоны для размещения сельских кладбищ, в том числе:

в с.Вторые Тербуны 1 участок;

в с. Бурдино 1 участок;

в с. Яковлево 1 участок;

Градостроительный регламент

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	· Действующие кладбища.

· Кладбища, закрытые на период консервации.
	· Административные здания;

· Здания и сооружения для размещения служб охраны;

· Культовые сооружения;

· Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· Площадки для сбора мусора;

· Автостоянки, парковки;

· Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

· Общественные туалеты.

	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	· Киоски, временные павильоны для розничной торговли;

· Резервуары для хранения воды.
	· Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения.

	3.
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	· Минимальная площадь земельного участка-1500кв.м

· Максимальное количество этажей-1 этаж

· Максимальная высота-10 м

· Минимальные отступы от границ земельного -1м

· Максимальный процент застройки-70%

	4.
	Строительные требования.
	· Проектирование кладбищ и организацию их СЗЗ следует вести с учетом СанПиН 2.1.1279-03, СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*) и санитарных правил устройства и содержания кладбищ;

· Максимальная площадь 40га;
· Площадь мест захоронения – 65-70%.

	
	Ограничения использования земельных участков

	4.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.
	· Кладбища традиционного захоронения в сельских поселениях располагаются на расстоянии 6 м. до красных линий и на расстоянии 100м до стен жилых домов, зданий детских и лечебных учреждений. Санитарно-защитная зона от закрытых и сельских кладбищ, колумбариев составляет 50 м.

· Благоустройство и озеленение территории.

· Площадь зеленых насаждений (деревьев и кустарников) должна составлять не менее 20% от территории кладбища.

· В водоохранных зонах рек и водохранилищ, в границах первого и второго пояса зон санитарной охраны источников централизованного водоснабжения, запрещается размещение мест захоронения.


8.8.2. Зоны планируемого размещения объектов специального назначения (кладбищ, скотомогильников, свалок, полигонов ТБО).

Зоны размещения объектов специального назначения –кладбищ СП1(п), скотомогильников СП2, свалок и полигонов ТБО, выделяются на основе утвержденных в составе документов территориального планирования зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, либо соответствующих зон, зарезервированных для государственных и муниципальных нужд в установленном порядке.

Для данной зоны действуют регламенты в соответствии со ст. 9.1.6, 9.1.7, 9.1.8 настоящих правил.

Статья 8.9. Зоны сельскохозяйственного использования

Согласно ст.36 Градостроительного кодекса РФ для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения градостроительный регламент не устанавливается. Использование земельных участков, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами в соответствии с федеральными законами. 

8.9.1. Зона сельскохозяйственных угодий – С1

На территории сельского поселения выделяются  участки зон сельскохозяйственных угодий, в том числе:

в с.Вторые Тербуны 22 участка;

в с. Бурдино 4 участка;

в д.Островок 2 участка;

Градостроительный регламент

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	· Луга, пастбища;
· Огороды;
· ЛПХ;
· Теплицы

· Коллективные сараи для размещения скота и птицы.

· Объекты инженерной инфраструктуры РП, ТП, ГРП, АТС и др.


	· Защитные лесополосы

· Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения.

· Пруды.



	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно разрешенных видов

	
	· Временные павильоны для розничной торговли;

· Резервуары для хранения воды.

· Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий

· Парки, скверы, зеленые насаждения
	· Сооружения локального инженерного обеспечения;

· Площадки для сбора мусора.

· Защитные насаждения

	3.
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.


8.9.2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения – С2.

На территории сельского поселения выделяются участки зон хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства.


Зона С2 выделена для обеспечения правовых условий формирования сельскохозяйственных зданий, строений, сооружений и их комплексов I-V класса вредности, деятельность которых связана с наличием на их территориях шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.


Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Градостроительный регламент

	№ п/п
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	· Фермы для содержания крупного рогатого скота (КРС);
· Свиноводство;
· Размещение зданий , сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
	· Коммуникации, необходимые для использования сельскохозяйственных объектов;

· Временные парковки и стоянки автомобильного транспорта;

· Площадки для сбора мусора.



	2.
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно разрешенных видов

	
	· Объекты личного подсобного хозяйства;

· Торговые объекты.

· Пункты первой медицинской помощи;

· Автозаправочные станции;
	· Сооружения локального инженерного обеспечения;

· Площадки для сбора мусора.

· Защитные насаждения

	3.
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.


Примечание: 

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента принятия решения об изменении  их использования в соответствии с проектами планировки ( ст.85.ЗК РФ)

Глава сельского поселения                            В.В.Болгова
